Trzni posouzeni

hodnoty nemovitosti

DAm, Rodinny, 147 m?, 1400 m? pozemek

Typ: DUm / Prodej
Adresa: Krakovany 304, Krakovany, Cesko
Uzitna plocha: 147 m?

Kategorie: Rodinny
Budova: Zdéna
Stav objektu: Novostavba

POROVNAVACI KRITERIA

Typ:

DUm / Prodej Plocha uzitna: od 88 m? do 205 m?
V okoli: 2 km od Krakovany 304, Krakovany, Cesko Stav objektu: Po rekonstrukci, Novostavba
Kategorie: Nizkoenergetické, Rodinny, Vily

OBLAST HLEDANI

2000 m od Krakovany 304, Krakovany, Cesko
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NABIDKOVE CENY

SROVNATELNE NABIDKY Data odpovidaji obdobi od 04/2024 do 04/2026

Krakovany, okres Kolin STAZENO 07/24

CENA NEMOVITOSTI CENA/M? STAVBY CENA/M? POZEMKU DOBA NABIZENI / SLEVA

7 990 000 K& 41754 K& 3384 K¢ 181dni /-5 %

Plocha 145 m? Pozemek 572 m?

Kategorie Rodinny Budova Cihlova

Stav Novostavba

7 990 001

7 990 000

7 989 999
+ ¥ ¥ Y Y ¥YT ¥ YT T TIYTITTITTIT T T TSI T T TTOT
N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N
D T T T T T T T
N M < n O ~ [e) ()} (@) - N M < n O ~ 0 (9} o a N M < n [} ~ o0}
O O o O O O O O — - - - - - - = - N N N N N NN

POPIS

Predstavuji k prodeji novostavbu rodinného domu 6+kk s velkou terasou v klidné ¢asti obce Krakovany ¢. p. 337 u Kolina.
Podivejte se na samostatnou stranku domu: dum-krakovany. cz Na této strance naleznete i podrobné pred-prohlidkové video,
3D sken nemovitosti a vice fotografii. Pozemek, na kterém ddm stoji, je o velikosti 572 m2, je kompletné oploceny a je mozné na
ném pohodIné parkovat osobni automobil. Dispozice domu: Obytna ¢ast domu je o dispozici 6+kk, uzitna plocha je 145 m2, ddm
neni podsklepeny. M& dvé nadzemni podlazi a padni prostor. Dim se prodava ¢aste¢né zarizeny, nastéhovani je mozné dle
dohody. Technické informace: « DUm je napojen na inzenyrské sité (obecni vodovod, kanalizace, elektfina) « Destova voda je
svedena do zasobniku (5 m3), soucasti je i Cerpadlo * Vytapéni zajisténo elektrickym kotlem v kombinaci s teplovodnim
podlahovym vytdpénim (regulace pro kazdy pokoj) ¢ V obyvacim prostoru je vyusténi do komina (SCHIEDEL) s moznosti
napojeni na teplovodni okruh vytapéni v pripadé krbu s vyménikem ¢ Teplad voda: 120 | bojler « Elektfina 230 V (méd) « Zdivo
YTONG Lambda - 45 cm « Okna plastova, 3skla ¢ Stfecha je kryta betonovymi taskami ¢ Podlahy betonové a zatézova vinylova
krytina ¢« Na stresSe je priprava na 24 FTV paneld V obci je moznost pripojit se k Wifi siti pfes tlapnet. cz. Obec Krakovany je
vzdalena 10 km od najezdu na D11 (exit 62). Dostupnost do Prahy - Cerny most 35 min, Kolin 16 km, Tynec 4 km. Vyuzit Ize také
autobusové spojeni do Kolina, Kutné hory a dalsich mést v okoli. V obci Zije necelych 1 000 obyvatel. Je zde posta, materska a
zakladni $kola, fotbalové hristé, télocvi¢na a dalsi. Vice detaill o obci a spole¢enském Zivoté v ni najdete na strance
obec-krakovany. cz. Pro prodej domu zajistim kompletni realitni a pravni servis, pfipadné financovani hypotec¢nim Gvérem.
Kontaktujte mé prosim pro domluveni prohlidky Michal Kovarik TAURUM reality s. r.o.



Krakovany, okres Kolin STAZENO 10/25

CENA NEMOVITOSTI CENA/M? STAVBY CENA/M? POZEMKU DOBA NABIZENI / SLEVA

10 400 000 K& 50934 K& 3384 K¢ 60dni/-2%

Plocha 161 m? Pozemek 650 m?

Kategorie Rodinny Budova Cihlova

Stav Novostavba

10 400 001

10 400 000

10 399 999
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POPIS

Exkluzivné nabizime k prodeji moderni bungalov 4+kk v obci Krakovany. Dim s uzitnou plochou 161 m2 je postaven na pozemku
o velikosti 650 m2 a nachazi se v klidné rodinné lokalité novostaveb. Dispozi¢né je feSen velmi prakticky - vzdusny obyvaci
pokoj s kuchynskym koutem nabizi pfimy vstup na zahradu, nechybi ani pracovna a technickd mistnost. V domé se nachazi
koupelna s vanou i sprchovym koutem a dvé toalety, coz zajistuje pohodIné bydleni i pro viceclennou rodinu. Soucasti je gardz s
elektrickymi vraty a dalsi dvé parkovaci stani pfimo u domu. Zahrada o rozloze 650 m2 umoznuje dokonceni terasy i Uprav
zelené dle vlastnich pfedstav. Ddm je navrzen jako nizkonakladovy, pfipravena je i instalace klimatizace, kterd jen ¢eka na
zapojeni a elektrické vjezdoveé brany. Lokalita je idealni pro rodinny Zivot - nabizi klidné prostredi a zaroven dobrou dostupnost
obcanské vybavenosti véetné obchodd, $kol i moznosti sportovniho vyziti. Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky mé
nevahejte kontaktovat na telefonu +420 720 108 939. TésSim se na Vas na prohlidce.

w Krakovany, okres Kolin, Bozec STAZENO 09/25

CENA NEMOVITOSTI CENA/M? STAVBY CENA/M? POZEMKU DOBA NABIZENI / SLEVA

12 000 000 K& 68794 K& 3384 K¢ 6dni/ 0%

Plocha 140 m? Pozemek 700 m?

Kategorie Rodinny Budova Cihlova

Stav Novostavba
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POPIS

Nabizim k prodeji moderni novostavbu predstavujici dim s dispozici 4+kk, ktery je postaven z kvalitniho cihel a nabizi veskeré
vybaveni pro pohodlny Zivot. Nemovitost disponuje osobnim vlastnictvim a je energeticky ndrocna na urovni stitku B, coz
zarucuje efektivitu a Uspornost pfi provozu. Podlahové topeni, elektrické tepelné cerpadlo, elektrické vestavéné rolety ve vsech
oknech, Zaluzie, sité proti hmyzu, indukéni varna deska, elektricka gardzova vrata, samonosna elektrickad brana. DAm ma
zastavénou plochu 160 m2, kterou jsem peclivé navrhl tak, aby splnoval veskeré pozadavky na moderni bydleni. K domu nalezi
prostorny pozemek o rozloze 700 m2, idedlni pro zahradni aktivity ¢i rodinné setkdni. Komfort bydleni zajistuje také vlastnéné
parkovani a garaz pro bezpecné ulozeni vozidel. Nemovitost je vybavena a pfipravena k nastéhovani, coz ddva budoucimu
majiteli moznost ihned zacit vyuzivat vSechny prednosti moderniho bydleni. O pripadné dalsi informace ¢i domluvu prohlidky
mé& muzete kontaktovat prostfednictvim zprav na komunikaéni platformé. Tato nemovitost je uréena vyhradné pfimym
zajemcum o koupi. Na inzerdt mlzete také reagovat pfimo na webu Bezrealitky:
https://www.bezrealitky.cz/nemovitosti-byty-domy/946122-nabidka-prodej-domu-krakovany



Krakovany, okres Kolin STAZENO 12/25

CENA NEMOVITOSTI CENA/M? STAVBY CENA/M? POZEMKU DOBA NABIZENI / SLEVA

9 750 000 K& 46182 Kc 3384 Ke 19dni/ 0%

Plocha 161 m? Pozemek 684 m?

Kategorie Rodinny Budova Cihlova

Stav Novostavba
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POPIS

Hledate klid, hezky vyhled a fajn sousedy, ale zaroven dobrou dostupnost do vétsich mést? Nabizime prodej moderniho
rodinného domu o dispozici 4+kk v obci Krakovany. DUm se pysni krasnou terasou, bazénem a zahradou o celkové plose 684
m?2. Nemovitost je navrzena jako bezbariérova a zahrnuje &tyfi pokoje, coz ji ¢ini idedlni pro rodiny. Nachazi se zde 2 prostorné
koupelny, pracovna, kuchyné s obyvacim pokojem a dvé loznice s vyhledem na bazén. V domé také naleznete Sikovnou
technickou mistnost a pochozi pldni prostor. K dispozici jsou dvé parkovaci mista, zaklady pro stavbu zahradniho domku,
retenéni nddrz na destovou vodu. Kanalizace je feSena precerpédvaci tlakovou nadrzi, dm ma plechovou stfechu a zdivo je z
tvarnic porfix. Lokalita a dostupnost: Krakovany jsou klidna obec v dojezdové vzdalenosti vétsich mést: Praha cca 45 min,
Hradec Kralové cca 30 min, Pardubice cca 45 min Kolin cca 15 min V misté a okoli najdete zakladni ob¢anskou vybavenost
(potraviny, restauraci, Skolu), dalsi sluzby jsou v nedalekych méstech. Lokalita je idedlni pro ty, ktefi chtéji bydlet v klidu a zeleni,
ale potrebuji byt v rozumném Case v Praze nebo ve vychodoceskych méstech. Prohlidky jsou mozné po pfedchozi domluvé. Pro
vice informaci o této nemovitosti nebo sjednani prohlidky nas prosim kontaktujte nebo vypliate nize uvedeny formular, radi Vam
pomUzeme.

TRANSAKCNI CENY Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Uhlitrska Lhota 48, Uhlifska Lhota

CENA NEMOVITOSTI DATUM PRODEJE RIZENI

3040 000 - 3360 000 K& 15.10.2024  V-7805/2024-204

Zastavéna plocha 164 m? Pozemky 590 m?
Obestavény prostor = Pocet byt 1
Podlahova plocha 129 m? (?) Pocet podlazi 1

(?) Podlahova plocha je vypoctena koeficientem




Krakovany 192, Krakovany

CENA NEMOVITOSTI

2700 000 - 3 000 000 K¢

Zastavéna plocha 91 m?
Obestavény prostor =
Podlahova plocha 72 m? (?)

(?) Podlahova plocha je vypoctena koeficientem

Bozec 20, Krakovany

CENA NEMOVITOSTI

2470 000 - 2 730 000 Ké

Zastavéna plocha 115 m?
Obestavény prostor =
Podlahova plocha 90 m? (?)

(?) Podlahova plocha je vypoctena koeficientem

Krakovany 353, Krakovany

CENA NEMOVITOSTI

7 550 000 - 8 350 000 K¢

Zastavéna plocha 115 m?
Obestavény prostor 510 m?
Podlahova plocha 90 m?

DATUM PRODEJE RIZENI

30.10.2024  V-8227/2024-204
Pozemky 634 m?
Pocet byt 1
Pocet podlazi 1

DATUM PRODEJE RIZENI

12.12.2024 V-9591/2024-204
Pozemky 672 m?
Pocet bytu 2
Pocet podlazi 1

DATUM PRODEJE RIZENI

3.1.2025 V-10341/2024-204
Pozemky 706 m?
Pocet byt 1
Pocet podlazi 1



Bozec 3, Krakovany

CENA NEMOVITOSTI

3990 000 - 4 410 000 K¢

Zastavéna plocha 159 m?
Obestavény prostor =
Podlahova plocha 125 m? (?)

(?) Podlahova plocha je vypoctena koeficientem

Krakovany 195, Krakovany

CENA NEMOVITOSTI

5700 000 - 6 300 000 K¢

Zastavéna plocha 70 m?
Obestavény prostor =
Podlahova plocha 94 m? (?)

(?) Podlahova plocha je vypoctena koeficientem

Bozec 39, Krakovany

CENA NEMOVITOSTI

1330 000 - 1470 000 Ké

Zastavéna plocha 45 m?
Obestavény prostor =
Podlahova plocha 35 m?(?)

(?) Podlahova plocha je vypoctena koeficientem

DATUM PRODEJE RIZENI
24.4.2025 V-2749/2025-204
Pozemky 334 m?
Pocet byt 1
Pocet podlazi 1

DATUM PRODEJE RIZENI

6.5.2025 V-3053/2025-204
Pozemky 3473 m?
Pocet bytu 1
Pocet podlazi 2

DATUM PRODEJE RIZENI

23.5.2025 V-3597/2025-204
Pozemky 711 m?
Pocet byt 1
Pocet podlazi 1



Krakovany 100, Krakovany

CENA NEMOVITOSTI

4 410 000 - 4 890 000 K¢

Zastavéna plocha 1M1 m?
Obestavény prostor =

Podlahova plocha -

Krakovany 348, Krakovany

CENA NEMOVITOSTI

7 830 000 - 8 670 000 K¢

Zastavéna plocha 133 m?
Obestavény prostor 754 m®
Podlahova plocha 112 m?

Uhlifska Lhota 117, Uhlifrska Lhota

CENA NEMOVITOSTI

3120 000 - 3 460 000 K¢

Zastavéna plocha 63 m?
Obestavény prostor 150 m®
Podlahova plocha 52 m?

DATUM PRODEJE RIZENI

29.8.2025 V-6648/2025-204
Pozemky 615 m*
Pocet byt 1
Pocet podlazi o

DATUM PRODEJE RIZENI

16.9.2025 V-7113/2025-204
Pozemky 1079 m?
Pocet bytt 1
Pocet podlazi 1

DATUM PRODEJE RIZENI

26.9.2025 V-7429/2025-204
Pozemky 576 m*
Pocet byt 1
Pocet podlazi 1



Lipec 65, Lipec

CENA NEMOVITOSTI

11 249 000 - 12 351 000 K¢

Zastavéna plocha 115 m?
Obestavény prostor =
Podlahova plocha 155 m? (?)

(?) Podlahova plocha je vypoctena koeficientem

Bozec 31, Krakovany

CENA NEMOVITOSTI

4 560 000 - 5 040 000 K¢

Zastavéna plocha 201 m?
Obestavény prostor =
Podlahova plocha 158 m? (?)

(?) Podlahova plocha je vypoctena koeficientem

Krakovany 186, Krakovany

CENA NEMOVITOSTI

3 560 000 - 3 940 000 K¢

Zastavéna plocha 58 m?
Obestavény prostor =
Podlahova plocha 46 m? (?)

(?) Podlahova plocha je vypoctena koeficientem

DATUM PRODEJE RIZENI

21.10.2025 V-8109/2025-204
Pozemky 1178 m?
Pocet byt 1
Pocet podlazi 2

DATUM PRODEJE RIZENI

5.12.2025 V-9534/2025-204
Pozemky 1194 m?
Pocet bytu 2
Pocet podlazi 1

DATUM PRODEJE RIZENI

8.1.2026 V-10642/2025-204
Pozemky 865 m?
Pocet byt 1
Pocet podlazi 1



Krakovany 334, Krakovany

CENA NEMOVITOSTI DATUM PRODEJE RIZENI

6 840 000 -7 560 000 K¢ 5.2.2026 V-324/2026-204

Zastavéna plocha 127 m? Pozemky 757 m?
Obestavény prostor 575 m?® Pocet byt 1
Podlahova plocha 105 m? Pocet podlazi 1

Krakovany 35, Krakovany

CENA NEMOVITOSTI DATUM PRODEJE RIZENI

1900 000 - 2 100 000 K¢c 18.2.2026 V-740/2026-204

Zastavéna plocha 141 m? Pozemky 1967 m?
Obestavény prostor = Pocet bytu 1
Podlahova plocha 111 m? (?) Pocet podlazi 1

(?) Podlahova plocha je vypoctena koeficientem

Krakovany 342, Krakovany

CENA NEMOVITOSTI DATUM PRODEJE RIZENI

9 880 000 - 10 920 000 K¢ 11.3.2026 V-1417/2026-204

Zastavéna plocha 161 m? Pozemky 670 m?
Obestavény prostor 660 m® Pocet byt 1

Podlahova plocha 127 m? Pocet podlazi 1



VYVOJ CENY
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Krakovany 367, Krakovany

CENA NEMOVITOSTI

9 210 000 - 10 190 000 K¢

Zastavéna plocha 252 m?
Obestavény prostor 680 m?®
Podlahova plocha 113 m?
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POMER ZLEVNENYCH NABIDEK

Trend Pomér zlevnénych
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VYPOCTOVA CAST
HODNOTA NEMOVITOSTI DLE NABIDKOVYCH CEN
POZEMEK STAVBA CELKEM
CENA/M? CENA CENA/M? CENA STAVBY KOREKCE DLE STAVU VYSLEDNA CENA
OPTIMUM 2 900 K¢ 4 060 800 K¢ 56 924 K¢ 8 367 966 K¢ 0 K¢ 12 428 766 K¢
0%
VYSLEDNA CENA PO KOREKCI
Optimum 12 428 766 K¢
HODNOTA NEMOVITOSTI DLE TRANSAKCNICH CEN Z KATASTRU
POZEMEK STAVBA CELKEM
CENA/M? CENA CENA/M? CENA STAVBY KOREKCE DLE STAVU VYSLEDNA CENA
OPTIMUM 2 900 K¢ 4 060 800 K¢ 37 474 K& 5508 696 K¢ 0 K¢ 9 569 496 K¢
0%
VYSLEDNA CENA PO KOREKCI
Optimum 9 569 496 K¢

Vytvoreno dne: 21.4.2026

Elektronicka cenova mapa
https://cemap.cz/ecm/325043/f339...



https://cemap.cz/ecm/325043/f339415faff03e407b6aa8543a42c5eea4b8ff17

UPOZORNEN:I:

Cenové posouzeni nemovitosti bylo zhotoveno aplikaci CeMAP. Jedna se o trzni posouzeni nemovitosti na zakladé
srovnavaci metody vypracované z aktualnich dostupnych informaci a v zddném pfipadé nema vahu znaleckého
posudku.




